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10.4 Ubertragung eines Betriebes oder Teilbetriebes auf eine juristische Person

10.4.1 Voraussetzungen

Die Ubertragung von Geschéftsvermdgen auf eine juristische Person, deren Beteiligungsrechte sich im
Privatvermogen befinden, ist nach Art. 19 Abs. 1 und 2 DBG bzw. § 18 Abs. 1 Bst. b und Abs. 2 StG
steuerneutral, soweit kumulativ folgende Erfordernisse erfiillt sind:

— die Steuerpflicht in der Schweiz besteht fort;

— die bisher fur die Einkommenssteuer massgebenden Werte werden tibernommen;

— das ubertragene Geschéaftsvermdgen stellt einen Betrieb oder Teilbetrieb dar;

— wahrend funf Jahren ab der Umwandlung werden die Beteiligungs- oder Mitgliedschaftsrechte an der
Ubernehmenden Gesellschaft nicht verdussert.

10.4.2 Erfordernis eines Betriebes oder Teilbetriebes

Die Aufspaltung einer Einzelfirma in eine Betriebsgesellschaft und eine Immobiliengesellschaft ist
steuerneutral nur moglich, wenn die Immobiliengesellschaft tatsachlich einen Betrieb oder Teilbetrieb
darstellt. Das Halten und Verwalten eigener Immobilien stellt dann einen Betrieb dar, wenn kumulativ
folgende Erfordernisse erfillt sind:

— es erfolgt ein Marktauftritt oder es werden Betriebsliegenschaften an Konzerngesellschaften vermietet;

— die Unternehmung beschaftigt oder beauftragt mindestens eine Person fiir die Verwaltung der
Immobilien (eine Vollzeitstelle fiir rein administrative Arbeiten);

— die Mietertrage betragen mindestens das 20-Fache des marktlblichen Personalaufwandes fur die
Immobilienverwaltung.

10.4.3 Verausserungssperrfrist

Die Verausserungssperrfrist beginnt am Tag der Eigentumsibertragung. Bei Umwandlung einer
Personengesellschaft in eine juristische Person beginnt die Verausserungssperrfrist mit der Anmeldung im
Handelsregister. Eine rickwirkende Umwandlung ist fir den Beginn der Sperrfrist bedeutungslos. Die
Sperrfrist endet fiinf Jahre nach der Anmeldung im Handelsregister.

Bei einer Verletzung der Sperrfrist erfolgt die Besteuerung im Nachsteuerverfahren (§ 144-146 StG sowie
Art. 151 und 152 DBG). Grundlage der Besteuerung sind die Ubertragenen unversteuerten stillen
Reserven. Die Besteuerung erfolgt immer nur anteilsmassig entsprechend der Quote der verdusserten
Beteiligungsrechte. Dies ist auch dann der Fall, wenn mehr als 50 % der Beteiligungsrechte veraussert
werden. Ob bereits im Umwandlungszeitpunkt eine Verdusserungsabsicht bestanden hat oder ob erst
nach der Umwandlung eingetretene Umstande (z. B. Tod des Steuerpflichtigen) zu der Verausserung der
Beteiligungsrechte gefiihrt haben, ist steuerlich nicht erheblich. Die Verdusserungssperrfrist ist
verobjektiviert.

Grundsatzlich stellt auch der Verkauf eines Beteiligungs- oder Mitgliedschaftsrechtes eine Verletzung der
Sperrfrist dar. Nach Art. 707 Abs. 1 OR missen die Mitglieder des Verwaltungsrates einer
Aktiengesellschaft Aktionare sein.

Es genugt das Eigentum an einer einzigen Aktie. Selbstandigerwerbende, die ihr Unternehmen in eine
Aktiengesellschaft umgewandelt haben, sind verpflichtet, den Verwaltungsratsmitgliedern je eine Aktie zu
verkaufen. Es ist deshalb sachgerecht, dass ein solcher Verkauf keine anteilige Nachbesteuerung der
Ubertragenen stillen Reserven auslést.

Eine Veranderung der Beteiligungsverhaltnisse durch eine Kapitalerhéhung der Gbernehmenden
juristischen Person stellt keine Sperrfristverletzung dar, soweit der Ubertragenden nattrlichen Person
keine Leistungen zufliessen. Der Ubergang des Eigentums an den Beteiligungs- oder
Mitgliederschaftsrechten an der Gibernehmenden juristischen Person durch Erbgang oder Schenkung
sowie der Verkauf zu einem Preis, der das anteilige (ibertragene Kapital der juristischen Person nicht
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Ubersteigt, stellt keine Sperrfristverletzung dar. In einem solchen Fall geht die Verdusserungssperrfrist auf
die Erwerber Uber. Werden bei einer Kapitalerhbhung Bezugsrechte veraussert, liegt eine
Sperrfristverletzung vor. Die zu besteuernde Quote der Ubertragenen stillen Reserven entspricht dem
Verhaltnis des Verkaufserloses fiir die Bezugsrechte zu den offenen und stillen Reserven im Zeitpunkt der
Kapitalerhdhung.

Soweit bei der Ubertragenden Personengesellschaft Vermdgenswerte zurtickbleiben und diese nicht mehr
ganz oder Uiberwiegend der selbstédndigen Erwerbstatigkeit dienen (Praponderanzmethode), so liegt
diesbezuglich eine steuerbare Privatentnahme vor.
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